D¢l sodo namy statybos, kaip deklaruoti pradétas, bet nebaigtas statybas

Informacija i§ Vilniaus susivienijimo.

Lietuvos sodininky draugija pastaruoju metu gauna nemazai uzklausy dél sodo namy,
vienbuciy gyvenamyjy namy statyby soduose bei klausia, kaip deklaruoti pradétas statybas,
jei nuo 2024 m. lapkric¢io 1 d. keisis auki¢io ir ploto reglamentavimas. Siais klausimais
kreipémes j Valstybing teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos ministerijos.

1. Kaip interpretuoti [statymo 6 str. 9 d. ir 10 d. ir STR 1.01.03:2017 nuostatas dél
sodo sklypuose statomy vienbuciy gyvenamyjy namy ir sodo namy didziausio aukstingumo
bei didZiausio bendro ploto ?

2. Kokiy veiksmy turi imtis sody sklypy savininkai, pradéje statyti gyvenamuosius
vienbucius namus ar sodo namus pagal dabartinius reikalavimus iki 2024 m. lapkri¢io 1 d. ?

3. Ar sody sklypy savininkams iki 2024 m. lapkri¢io 1 d. pradéjusiems statyti
vienbuc¢ius gyvenamus namus ar sodo namus bus leidziama baigti statybas pagal dabartinj
teisinj reglamentavima, jeigu taip, tai koks terminas nustatomas statyby uzbaigimai po 2024
m. lapkricio 1 d.

Inspekcijos atsakymai:

Dél 1 klausimo. Lictuvos Respublikos sodininky bendrijy jstatymo 6 straipsnio 9 dalyje
nustatyta, kad sodo sklype Statybos jstatymo nustatyta tvarka galima statyti ar rekonstruoti
vieng vienbutj gyvenamajj namg ir jo priklausinius arba vieng sodo namg ir jo priklausinius
nerengiant teritorijy planavimo dokumenty ar zemés valdos projekty, nekeiciant pagrindinés
zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant treCiyjy asmeny teiséty interesy. Sodininky
bendrijy jstatymo 6 straipsnio 10 dalyje nustatyta, kad mégéjy sodo sklype statomi statiniai
turi atitikti Sivos rodiklius:

1) maksimalus sklypo uzstatymo tankis ir statiniy iSdéstymas sklype turi atitikti Aplinkos
ministerijos nustatytus reikalavimus vienbuciems gyvenamiesiems pastatams;

2) gyvenamojo pastato ar sodo namo didZiausias aukstis — 8,5 m;

3) priklausinio (pastato) didZiausias aukstis — 5 m.

Statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* (toliau — STR
1.01.03:2017) (redakcija (2024-06-15 - 2024-10-31)) 2 lentelés ,,Nesudétingi statiniai® 1
punkte nustatyta, kad gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty) pastatas, kurio didziausias
aukstis iki 8,5 m ir didZiausias plotas 80 m?, yra II gr. nesudétingas statinys. STR
1.01.03:2017 (redakcija (2024-06-15 - 2024-10-31)) 2 lentelés ,,Nesudétingi statiniai® 4
punkte nustatyta, kad sodo namai, kuriy didziausias aukstis iki 8,5 m ir didziausias plotas 80
m?, yra [ gr. nesudétingas statinys, kurio didZiausias aukstis 5 m. ir didZiausias bendras plotas
50 m? yra II gr. nesudétingas statinys. STR 1.01.03:2017 (redakcija nuo 2024-11-01) 5
priedo 2 lentelés 1.1 papunktyje nustatyta, kad vienbuciy paskirties pastatai, dvibuciy
paskirties pastatai, kurio didziausias aukstis 5 m. ir didziausias bendras plotas 50 m? yra II gr.
nesudétingas statinys. STR 1.01.03:2017 (redakcija nuo 2024-11-01) 5 priedo 2 lentelés 2.3
papunktyje nustatyta, kad sodo namas, kurio didziausias aukstis 5 m. ir didziausias bendras
plotas 50 m? yra II gr. nesudétingas statinys. Pazymime, kad STR 1.01.03:2017 nauja
redakcija jsigalios 2024-11-01. Taigi tarp S§iuo metu galiojan¢io STR 1.01.03:2017 ir
Sodininky bendrijy jstatymo neatitikimy néra. Taip pat pazymime, kad STR 1.01.03:2017
(redakcija nuo 2024-11-01) 5 priedo 2 lentel¢je nustatyti reikalavimai nesudétingiesiems
statiniams. Sodininky bendrijy jstatyme néra nurodyta, kad sodo sklype galima statyti tik
nesudétingajj statinj — gyvenamajj nama, taigi gyvenamasis namas gali biti ir neypatingas
statinys. Sodininky bendrijy jstatymo 6 straipsnio 10 dalies 2 punkte nustatytas tik
gyvenamojo pastato ar sodo namo didziausias aukstis — 8,5 m, taciau néra nustatytas
didziausias plotas.




Dél 2 ir 3 klausimo. Lictuvos Auksc¢iausiojo Teismo 2024 m. sausio 11 d. nutartyje,
priimtoje civilingje byloje Nr. e3K-3-62-701/2024 nurodyta, kad ,, Kasacinis teismas yra
iSaiskings, kad, sprendziant statybos ir statyba leidzianCio dokumento teis¢tumo klausimus,
taikytinas grjzimo j buvusia padétj modelis, reiskiantis, kad turi biiti tiriama ir vertinama ta
faktiné situacija, kuri buvo statybos pradzios ar statybg leidziancio dokumento iSdavimo
momentais, taikomi tie teisés aktai, kurie galiojo biitent pirmiau jvardytais momentais. Kitoks
aiSkinimas suponuoty lex retro non agit (jstatymas neturi griztamosios galios) principo
pazeidimg (Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2018 m. geguzés 23 d. nutartis civilingje byloje
Nr. e3K-3-201-695/2018, 65 punktas). Taigi, sprendziant gincus, kylancius i§ Siy santykiy,
svarbu tinkamai nustatyti konkre¢iam etapui taikytinas teisés normas. Atsizvelgiant j teismu
suformuota praktika statinio statybos teisétumas nustatomas pagal statybos pradZzios
laikotarpiu galiojusius teisés aktus. Todél iki 2024-11-01 pradéjus sodo namo, kurio
bendras plotas iki 80 m? statyba ar rekonstravima, statybos leidimo privalomumas
nustatomas pagal statybos pradzios teisés aktus, t. y. galiojanc¢ius iki 2024-11-01 ir 2024-
11-01 jsigaliosiantis naujas teisinis reguliavimas nesukels pareigos gauti statyba
leidZian¢io dokumento pradétiems statyti ar rekonstruoti sodo namams iki 80 m?
bendro ploto, jei statybos pradZzioje statybg leidZiantis dokumentas nebuvo privalomas.
Statybos pradzia patvirtinantys dokumentai nesudétingiems statiniams néra
reglamentuoti. Inspekcijos nuomone, nesudétingojo statinio statybos pradzia gali
patvirtinti Statybos jstatymo 39 straipsnio 2 dalyje numatyta paZyma: “2. Nebaigtas
statyti ar rekonstruoti nesudétingasis statinys (iSskyrus atvejj, kai jis rekonstruojamas j
ypatingaji ar neypatingaji statinj) ir daiktinés teisés j ji statytojo (uZsakovo)
pageidavimu gali biiti jregistruojami Nekilnojamojo turto registre Lietuvos Respublikos
statybos leidimuy ir statybos valstybinés prieziiros informacinéje sistemoje
Infostatyba“ uZpildytos paZymos apie nebaigto statyti nesudétingojo statinio statyba
pagrindu Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo ir Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo nustatyta tvarka®. Taip pat, tai
galéty biiti kadastro bylos, sudarytos nebaigtai statybai, antstolio konstatuotos faktinés
aplinkybés ir kiti statybos pradzZia irodantys bei patvirtinantys dokumentai.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. rugpjtcio 27 d. jsakymo Nr. D1-283
,»Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodzio 12 d. jsakymo Nr. D1-878
,»Dél statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas“ patvirtinimo* pakeitimo®, kuris jsigalios nuo 2024 m.
lapkric¢io 1 d. 2.5 papunktyje nustatyta, kad iki 2024 m. lapkricio 1 d. pradéta statinio statyba,
kai nereikia gauti statyba leidzianc¢io dokumento, uzbaigiama, kadastro duomeny byla
parengiama ir uzregistruojama Nekilnojamojo turto registre pagal 2024 m. spalio 31 d.
galiojusius teisés aktus®.
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